ДОГОВОР № ЗД-АР-_____

на аренду нежилых помещений 

Санкт-Петербург                                                                                               ________ 20___ г.  

Закрытое акционерное общество «Международный центр социально-экономических исследований «Леонтьевский центр», именуемое в дальнейшем Арендодатель, в лице генерального директора Карелиной И.А., действующей на основании Устава, с одной стороны, и

___________________________________________________________________________________ , именуемое  в дальнейшем Арендатор, в лице _________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование нежилое помещение ___эт. ___-н № ___ (№ ______ согласно внутренней нумерации Арендодателя) площадью ______ кв.м. по адресу : 190005, Санкт-Петербург, ул. 7-я Красноармейская, д. 25, литер А, для использования под конторские цели (План помещения в Приложении № 1).

1.2. Арендодатель гарантирует, что помещения находятся в состоянии, позволяющем их нормальную эксплуатацию в соответствии с целью использования, оговоренной в п.1.1 настоящего Договора.

1.3. Передача помещений осуществляется по акту приемки-передачи помещений с указанием технического состояния помещения и перечня передаваемого оборудования (Приложение № 2). Акт приемки-передачи помещений является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.4. Арендодатель владеет Помещением на основании свидетельства о государственной регистрации права № _____ от ______, выданного Управлением Федеральной службы регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу, регистрационный номер в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 78-78-_______________от _________.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору указанное в п.1.1. настоящего Договора помещение в течение 3-х дней с момента подписания Договора.

2.1.2. Информировать Арендатора о нормах и правилах внутреннего распорядка в здании, пропускного режима и противопожарной безопасности (Приложение № 3 «Инструкция о нормах и правилах внутреннего распорядка, пропускного режима и противопожарной безопасности в здании по адресу: Санкт-Петербург, 7-ая Красноармейская, д. 25. лит. А»).

2.1.3. Обеспечить уборку придомовой территории и вывоз мусора согласно  правилам внутреннего распорядка в ДЦ «Партнерство» (Приложение № 3)

2.1.4. Обеспечить проведение дератизации помещений в соответствии с нормативами.

2.1.5. Обеспечить Арендатора следующими коммунальными услугами в пределах установленных норм:

· водоснабжение,

· водоотведение,

· теплоснабжение,

· электроснабжение,
· освещение.

2.1.6. Выполнять замену перегоревших осветительных ламп по заявке Арендатора и обеспечить демеркуризацию ламп дневного света.

2.1.7. При необходимости предоставить Арендатору почтовый ящик на центральном входе в здание для приема входящей корреспонденции.

2.1.8. Предоставить Арендатору городские телефонные линии при условии технической возможности и наличия свободных номеров (Приложение № 4 - Акт приемки-передачи телефонных линий). При этом междугородные и международные звонки оплачиваются Арендатором по отдельным счетам.

2.1.9. Уведомить Арендатора о необходимости освобождения занимаемых помещений в связи со следующими причинами (но не ограничиваясь перечисленными):

- принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт, 

- принятыми решениями о сносе здания по градостроительным соображениям, и т.д.

 не менее чем за 2 месяца.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять в течение 3-х дней с момента подписания Договора указанные в п.1.1. настоящего Договора помещения по Акту приемки-передачи и использовать их в строгом соответствии с указанными в п.1.1. Договора целями.

Если Арендатор уклоняется от принятия Помещения в установленный настоящим пунктом срок, Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора.

2.2.2. Своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование помещениями, а также плату за междугородние/международные разговоры.

2.2.3. Содержать арендуемые помещения в полной исправности и образцовом состоянии до момента сдачи их Арендодателю.

2.2.4. Обеспечивать сохранность инженерного оборудования, электросетей и сетей связи в арендуемых помещениях.

2.2.5. Соблюдать в арендуемых помещениях требования Роспотребнадзора, Госпожнадзора и иных отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора.

Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов Роспотребнадзора, Госпожнадзора и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность здания, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемых помещений, а также по соблюдению обязательств Арендатора, предусмотренных п.п. 2.2.6, 2.2.8, 2.2.11 Договора.

2.2.6. Выполнять нормы и правила внутреннего распорядка, пропускного режима и противопожарной безопасности в здании согласно соответствующей Инструкции (Приложение № 3).

2.2.7.  Производить за свой счет косметический ремонт арендуемых помещений только с письменного разрешения Арендодателя. При проведении косметического ремонта письменно согласовать с Арендодателем проект (состав, план, цвета, конструктивные особенности) ремонта. 

В случае нарушения при проведении ремонта конструкций, целостности, герметичности, внешнего и внутреннего вида здания Арендатор должен восстановить нарушения за свой счет в согласованные с Арендодателем сроки.

2.2.8. Не производить без письменного разрешения Арендодателя перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, прокладки скрытых и открытых проводок и коммуникаций, смену дверей, дверных замков и замочных вставок.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перепланировок капитального характера, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий капитального характера, переделок или прокладок сетей, смены или установки дверей, дверных замков и замочных вставок таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

В случае согласованной с Арендодателем установки или замены замков, Арендатор обязан предоставить один экземпляр ключа от нового замка, а также сообщить код замка (в случае электронного или механического замка с кодом) Арендодателю в день установки или замены такого замка.

2.2.9. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ в арендуемые помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора, а также проведения технических обследований и экспертиз.

2.2.10. Не сдавать арендуемые помещения, как в целом, так и по частям в субаренду. Не заключать без письменного разрешения Арендодателя иные сделки, следствием которых может являться передача или обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору прав.
2.2.11. Не загрязнять и не загромождать территорию Арендодателя.

2.2.12.Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за  1  месяц о предстоящем расторжении договора аренды и освобождении арендуемых помещений.

2.2.13. Передать помещения при их освобождении по Акту приемки-передачи в исправном состоянии, не хуже, чем полученные в аренду, со всеми разрешенными и произведенными в арендуемом помещении перестройками, переделками и неотделимыми улучшениями (составляющим принадлежность помещений и не отделимые без вреда от конструкций помещений) с учетом естественного износа, в срок не позднее последнего дня, оплаченного Арендатором периода.

Стоимость улучшений помещений, произведенных Арендатором, не подлежит возмещению в течение действия договора, а также после его прекращения, если иное не было предусмотрено дополнительным соглашением сторон.

При наличии повреждений помещения, инженерного оборудования (п.2.2.3, 2.2.4) Арендатор обязан возместить Арендодателю полную стоимость восстановительного ремонта согласно смете, представленной на основе Акта об обнаружении дефектов помещения.

2.2.14. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт, его ликвидацией по градостроительным соображениям по требованию Арендодателя в месячный срок со дня получения предупреждения.

2.2.15. Принимать долевое участие в текущем ремонте здания, фасада здания, отдельных помещений общего пользования и конструктивных элементов здания и его инженерных сетей, в ликвидации аварий в размерах пропорционально занимаемой площади.

2.2.16. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) зданию ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего повреждения здания.

3.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата, включая коммунальные платежи и абонентскую плату за предоставленные Арендатору Арендодателем телефонные линии, составляет _________________ рублей в месяц, в том числе НДС 18% ______________ рублей.

3.2. Расходы за междугородние разговоры по используемым телефонным линиям возмещаются Арендатором дополнительно на основании счетов, выставляемых Арендодателем, в трехдневный срок со дня получения счета. При неуплате в недельный срок производится отключение Арендатора от телефонной сети до момента поступления платежей на расчетный счет Арендодателя. При этом Арендодатель не несет экономической ответственности за последствия отключения.

3.3. Арендная плата взимается со дня подписания Акта приемки-передачи помещения.
3.4. Арендная плата за первый месяц рассчитывается за период с даты подписания  Акта приемки-передачи помещения до последнего дня текущего календарного месяца и оплачивается в течение 5 дней с момента подписания Акта приемки-передачи помещений.

3.5. В течение 5 дней с момента подписания Акта приемки-передачи помещений Арендатор уплачивает Арендодателю авансовый платеж (арендную плату) за последний месяц аренды.

По авансовому платежу Арендодатель не уплачивает Арендатору каких-либо процентов.

Указанный авансовый платеж одновременно является суммой, обеспечивающей исполнение (надлежащие исполнение) любого из обязательств Арендатора по настоящему Договору, в том числе по пунктам 2.2.12 и 4.3.

Арендодатель имеет право в любое время, при письменном уведомлении Арендатора, удержать из авансового платежа, сумму, подлежащую уплате в соответствии с Договором, и не уплаченную Арендатором.

При удержании Арендодателем из авансового платежа подлежащей уплате суммы Арендатор обязуется восстановить размер авансового платежа в срок 5 дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя.

3.6.В случае неуплаты Арендатором частично или полностью арендной платы за первый месяц и (или) авансового платежа (арендной платы) за последний месяц аренды в течение 5 дней с момента подписания Акта приемки-передачи помещений согласно  п.п. 3.3-3.5 Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора.

3.7. Начиная со второго месяца аренды, Арендатор выплачивает арендную плату ежемесячно до 5-го числа оплачиваемого месяца.

3.8. Арендная плата вносится Арендатором самостоятельно в сроки, указанные п. 3.4., 3.5. и 3.7. настоящего Договора.
3.9. Предусмотренные настоящим договором сумма арендной платы и сумма за междугородние разговоры перечисляются на расчетный счет Арендодателя, указанный в разделе 8. настоящего Договора. Датой платежа считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

3.10. Арендодатель имеет право на изменение, в том числе повышение, размера арендной платы, в бесспорном и одностороннем порядке, в любой срок действия договора, но не чаще, чем один раз в год, в том числе в связи с изменением тарифов ресурсоснабжающих организаций, изменением стоимости услуг прочих организаций, занятых содержанием помещений, изменением коэффициента инфляции, изменением цен на рынке коммерческой недвижимости.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.  Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору, обязана возместить другой стороне прямые убытки (реальный ущерб и упущенную выгоду).

4.2. В случае неуплаты Арендатором арендной платы, а также платы за междугородние телефонные переговоры в сроки, установленные настоящим Договором, начисляется пеня в размере 0,3 % с просроченной суммы за каждый день просрочки.

4.3. В случае досрочного расторжения договора по инициативе Арендатора, не связанного с нарушением Арендодателем своих обязательств, изложенных в п.2.1., с нарушением Арендатором срока уведомления об освобождении арендуемого помещения согласно п.2.2.12 и 5.6. договора – Арендатор оплачивает Арендодателю штрафную неустойку в размере месячной арендной платы.

4.4. За каждый день просрочки возврата Арендодателю Помещения в связи с прекращением действия договора Арендатор уплачивает неустойку в размере 5% от суммы месячной арендной платы.

4.5. Арендодатель в случае нарушения им п. 2.1.1. Договора выплачивает Арендатору штраф  в размере 150 рублей за каждый день просрочки. 
4.6. Арендодатель самостоятельно несет ответственность за работу Автоматической пожарной сигнализации  и системы оповещения (АПСиСО), а также за систему охраны помещений. Арендодатель самостоятельно и за свой счет заключает договора со специализированными организациями, обслуживающими указанные системы, и со специализированными организациями, обеспечивающими быстрое реагирование на ситуацию пожара и ситуацию нарушения безопасности. Арендодатель вправе рекомендовать Арендатору соответствующие организации. 
4.7. Арендатор несет ответственность  за соблюдение в арендуемых помещениях и местах общего пользования Правил Пожарной Безопасности (ППБ). Арендатор назначает лицо, ответственное за соблюдение ППБ из числа своих сотрудников и выполняет все действия, необходимые для соблюдения ППБ. 

Курение сотрудников Арендатора в неустановленных местах, и, в частности, в арендуемых помещениях, не разрешается и влечет предупреждение Арендатора. Те же действия, совершенные сотрудниками Арендатора повторно в течение года, влекут наложение штрафа на Арендатора в размере 1 МРОТ, установленного Правительством РФ. Те же действия, совершенные сотрудниками Арендатора, который в течение года уже подвергался наложению штрафа, влекут дальнейшее наложение штрафа на Арендатора в размере 3 МРОТ.

Если вызов пожарной бригады, в том числе связанный со срабатыванием датчиков АПСиСО, произошел по вине Арендатора, то все расходы, связанные с выездом пожарной бригады, а также с ликвидацией возгорания и устранением последствий пожара и пр., несет Арендатор.

4.8. Уплата пени или штрафа не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств по Договору.

4.9. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от погашения задолженности по арендной плате и плате за междугородние телефонные переговоры.

4.10. Арендодатель не несет ответственности за сбои в электро-, теплоснабжении, водоснабжении и водоотведении, работе телефонной связи, произошедшие не по его вине.

4.11. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в случае действия обстоятельств непреодолимой силы (форс‑мажор), которые имели место в период действия настоящего договора.

5. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Вносимые в Договор дополнения и изменения, кроме случая, предусмотренного п.3.10., рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями. 

5.2. В случае надлежащего исполнения Арендатором всех условий Договора, Арендатор имеет преимущественное право на перезаключение Договора по истечению срока его действия при условии, если помещение будет сдаваться в аренду.

5.3.Настоящий договор может быть расторгнут в любой момент досрочно в одностороннем внесудебном порядке по требованию Арендодателя:

-если Арендатор уклоняется от принятия помещения в срок, установленный п.2.2.1 настоящего договора,

- в случае неуплаты Арендатором частично или полностью арендной платы за первый месяц и (или) авансового платежа (арендной платы) за последний месяц аренды в течение 5 дней с момента подписания Акта приемки-передачи помещений согласно п.п. 3.3-3.5 настоящего договора. 

5.4. Настоящий договор может быть расторгнут досрочно в одностороннем внесудебном порядке по требованию Арендодателя, при условии уведомления Арендатора за 10 (десять) календарных дней, в следующих случаях:

- использования Арендатором помещений не по назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора;

- возникновения задолженности по внесению предусмотренной условиями Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы и платы за междугородние телефонные разговоры в течение одного месяца независимо от ее последующего внесения. При этом расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки;

- не обеспечения Арендатором беспрепятственного доступа представителя Арендодателя в арендуемые помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора;

- сдачи арендуемых помещений, как в целом, так и по частям в субаренду;

- передачи права аренды под залог, в уставной капитал хозяйственных обществ, товариществ или обременения помещений иным способом;

- если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние арендуемых помещений; в том числе инженерного оборудования, электросетей и сетей связи, либо не выполняет обязанности, предусмотренные п.п. 2.2.5-2.2.8 Договора.

- если Арендатор отказывается от обязательств, предусмотренных п. 2.2.15 Договора.

5.5. Арендодатель вправе с соблюдением требований п. 2.1.10. Договора в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае принятия в установленном порядке решения о сносе здания, о реконструкции здания, постановке здания на капитальный ремонт. 
5.6. Договор может быть расторгнут любой из Сторон досрочно с письменным уведомлением другой Стороны в установленные сроки.

5.7.  Настоящий договор вступает в силу с «      »                      20____ года и действует в течение 11 (Одиннадцати) месяцев. В случае, если ни одна из Сторон за один месяц до прекращения срока действия Договора не заявит о своем отказе от продления Договора, настоящий Договор считается автоматически продленным на следующие 11 (Одиннадцать) месяцев на тех же условиях. 

5.8. По окончанию действия Договора по любому из оснований Стороны подписывают Акт приемки-передачи помещений, а также Акт сверки расчетов.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Арендодатель не несет ответственности за сохранность оборудования и имущества принадлежащего Арендатору и находящегося в арендуемых помещениях.

6.2. В случае возгорания арендуемого помещения по вине Арендатора или других действий (либо бездействия) Арендатора, повлекших за собой порчу имущества и нанесение материального ущерба Арендодателю или другим Арендаторам Арендатор возмещает им ущерб, связанный с ликвидацией последствий в полном объеме в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.3. В аварийных ситуациях, которые могут повлечь порчу здания, при отсутствии Арендатора Арендодатель имеет право в целях устранения аварии вскрывать арендуемые помещения с составлением протокола и обеспечением сохранности арендуемых помещений и имущества в них.

6.4. Если арендуемое помещение становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению, Арендатор обязан возместить Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности арендуемого помещения до истечения указанного в п. 5.7. срока действия Договора.

6.5. Арендодатель вправе удерживать принадлежащее Арендатору имущество, находящееся в арендовавшемся помещении после прекращения Договора, в обеспечение обязательства Арендатора по внесению арендной платы за данное помещение и иных платежей установленных Договором.

7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Об изменениях наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в 2-недельный срок сообщить друг другу.

7.2. Вопросы, не урегулированные Договором, регулируются действующим гражданским законодательством Российской Федерации.

7.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, Арбитражным судом Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с их компетенцией.

7.4. Настоящий Договор оформляется в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр - у Арендодателя.

8.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА СТОРОН


8.1.Арендодатель: 190005, Санкт-Петербург, ул. 7-я Красноармейская, д. 25, литер А, пом. 6-Н, ИНН 7838352469, КПП 783901001, р/c 40702810639040001550 в Ф. ОПЕРУ Банка ВТБ (ПАО) в Санкт-Петербурге ,к/c 30101810200000000704, БИК  044030704.
 
8.2.Арендатор: ________________________________________________________________

9.ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ


9.1.План помещений.

9.2.Акт приемки-передачи помещений.

9.3.Инструкция о нормах и правилах внутреннего распорядка, пропускного режима и противопожарной безопасности в здании по адресу: Санкт-Петербург, ул. 7-ая Красноармейская, д. 25. лит. А.

9.4. Акт приемки-передачи телефонных линий.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

	
	АРЕНДАТОР:


	Генеральный директор 
ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр»


	
	

	/И.А. Карелина
	
	/

	мп
	
	мп


Приложение № 2

к договору на аренду

нежилых помещений 

№ ЗД-АР-___  от  ___

АКТ ПРИЕМКИ-ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЙ

Санкт-Петербург                                                                                               ________ 20___ г.  


Арендодатель ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр» в лице генерального директора Карелиной И.А. произвел передачу, а Арендатор ___ в лице ___ принял на основании договора № ЗД-А-___ от ___ помещение ___ эт. ___-н № ___  (№ ___ согласно внутренней нумерации Арендодателя) площадью ___ кв.м. по адресу:  Санкт-Петербург, 7-я Красноармейская ул., д. 25, литер А,  для использования под  конторские цели.


Техническое состояние помещения нормальное, рекомендуется периодически проводить косметический ремонт согласно требованиям СЭС, 9-го ОВПО, ЖКС и ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр».

	ПЕРЕДАЛ: 

	
	ПРИНЯЛ:


	Генеральный директор 
ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр»


	
	

	/И.А. Карелина
	
	/

	мп
	
	мп


Приложение № 4

к договору на аренду

нежилых помещений

№ ЗД-АР-___ от ___

                    АКТ ПРИЕМКИ-ПЕРЕДАЧИ ТЕЛЕФОННЫХ ЛИНИЙ 

Санкт-Петербург                                                                                             _________ 20___ г. 


ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр» в лице генерального директора Карелиной И.А. произвело передачу, а ___ в лице ___ приняло на основании договора № ЗД-А-___ от ___ в пользование телефонные линии №№  ___.


Настоящий акт приемки-передачи телефонных линий является неотъемлемой частью договора ЗД-АР-___ от ___.

	ПЕРЕДАЛ: 

	
	ПРИНЯЛ:


	Генеральный директор 
ЗАО «МЦСЭИ «Леонтьевский центр»


	
	

	/И.А. Карелина
	
	/

	мп
	
	мп


